PROSPEKT INFORMACYJNY

,,Domy w Promnicach koto Poznania™

Budowa dwoch budynkow jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej z
niezbedng infrastrukturg na dz. nr ew. o numerze 29/10, 29/11, obr. 0011 przy zbiegu ul.
Jalowcowej w Promnicach, powiat poznanski, wojewoddztwo wielkopolskie.

sporzadzony zgodnie z Ustawa z dn. 20.05.2021 o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U z 2021 r. poz. 1177 ze zm.)
w dniu 11 grudnia 2023 roku.

Prospekt informacyjny odebratem w dniu - -2025

Podpis:

Dalvest Sp.z o.0. tel.+ 48 602 386 373
ul. Teczowa 9 e-mail: kontakt@dalvest.pl

62-095 Murowana Gos$lina



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu:
27.10.2025r

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Dalvest Sp. z 0.0., KRS: 0000966737

Adres 62-095 Murowana Goslina, ul. Teczowa 9
62-095 Murowana Goslina, przy zbiegu ul. Jatowcowej dz. nr ew. 29/10, 29/11,
obr. 0011 (teren inwestycji)

Nr NIP i REGON (NIP) 7773388725 (REGON) 521908934

Numer telefonu

+48 602 386 373

Adres poczty elektronicznej

kontakt@dalvest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www. Dalvest.pl

Dalvest Sp. z o.0.
ul. Teczowa 9
62-095 Murowana Goslina
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1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o
ile istniejq) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Gnieznieniska 57 , Murowana Goslina 62-095
Data rozpoczecia 10.2022
Data wydania ostatecznego 01.2024

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Domy na Wzg6rzu, Murowana Goslina, ul, Stowackiego i Norwida 62-
095

Data rozpoczecia 04.2024

Data wydania ostatecznego 05.2025

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nowa Piaskowa, Czerwonak, ul, Piaskowa 62-004
Data rozpoczecia 03.2024

Data wydania ostatecznego 05.2025

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Dalvest Sp. z o.0.
ul. Teczowa 9
62-095 Murowana Goslina
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1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego®

62-095 Murowana Goslina, przy zbiegu ul. Jatowcowej dz. nrew. 29,11 i 29/10, z obrebu 0011.
Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej —ul. Jatlowcowa. Dojazd do
nieruchomos$ci odbywa si¢ droga utwardzona.

Numer ksiegi wieczystej

Dziatka numer KW: PO1P/00122154/9
Wyg aktualnego stanu KW jako wihasciciel wpisana spotka Dalvest sp. z 0.0

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku KW
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomoéci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

Nie dotyczy

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Brak

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Dziatka 29/11, 29/10, z obrgbu 0011 w czerwonak
polozone sa na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne?

1 jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 w szczegolnosci imie 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 w szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

Dalvest Sp. z o.0.
ul. Teczowa 9

62-095 Murowana GoS$lina
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Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ

Uchwata .Nr 377/LXI11/02

z dnia 2002-08-21

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu Promnice Pétnoc.

Maksymalna intensywnos$¢ Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna i minimalna Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

30 % dla budynkow wolnostojacych i 40 % dla
budynkow blizniaczych,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ do attyki 10m

Minimalny udziat procentowy 25%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;j

Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2018 r.
poz.2067), kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych
lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany;
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, niezwlocznie zawiadomié o tym Powiatowego

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.
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Konserwatora Zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odregbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu obj¢tego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ

Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia 40 %

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Do attyki 10m

inwestycyjnym®
Minimalny udziat procentowy 25%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
. . Funkcja zabudowy i Nie dotyczy.
\L/Jvztrilr?gac: ezgtl)zujég zagospodarowania terenu
e demfio usta;,:r{iu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
IokaIizacii inwestycji gabaryty Nie dotyczy
celu publicznego dla . - -
e - Forma architektoniczna Nie dotyczy
e Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
deweloperskim lub Intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy.
zadaniem terenu
inwestycyjnym w Warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
przypadku braku zdrowia ludzi, przyrody i
miejscowego planu krajobrazu
zagospodarowania Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

przestrzennego

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”

Dalvest Sp. z o.0.
ul. Teczowa 9

62-095 Murowana GoS$lina
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powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odregbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnyms®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Wokot inwestycji objetej przedsiewzieciem
deweloperskim w przewazajacej czesci wydane sa
pozwolenia na budowg¢ doméw jednorodzinnych
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Wnhiosek o udostegpnienie informacji publiczne;j.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Wokot inwestycji objetej przedsiewzigciem
deweloperskim w przewazajacej czesci wydane sa
pozwolenia na budowe doméw jednorodzinnych
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Wnhiosek o udostepnienie informacji publicznej.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.
Wnhiosek o udostegpnienie informacji publiczne;j.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostepnienie informacji publicznej

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze

Dalvest Sp. z o.0.
ul. Teczowa 9

62-095 Murowana GoS$lina
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https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostepnienie informacji publicznej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostepnienie informacji publicznej

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostepnienie informacji publicznej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Whiosek o udostepnienie informacji publiczne;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesylowe;j

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.
Whiosek o udostepnienie informacji publiczne;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.
Wnhiosek o udostepnienie informacji publicznej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak informacji w publicznie dostgpnych dokumentach.
Wnhiosek o udostegpnienie informacji publiczne;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji w publicznie dostepnych dokumentach.
Whiosek o udostepnienie informacji publiczne;j.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

tak* niex
budowe
Czy pozwolenie na niex
budowe jest ostateczne tak**
Czy pozwolenie na
budowg jest zaskarzone takex .
nie*

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Inwestycja realizowana jest na podstawie Decyzji Starosty Poznanskiego nr 2667/2025 z dnia
29 sierpnia 2025 r., wydanej na Spotke Dalvest Sp. z 0.0., zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania dziatki i projekt architektoniczno - budowlany i udzielajacej pozwolenia na
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budowe dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w  zabudowie

blizniaczej w Promnicach, ul. Jalowcowa, gmina Czerwonak.

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktdrej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt. 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333,2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234,282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia Wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

25.11.2026r.

Planowany termin
rozpoczgcia i
zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastapi W pazdzierniku 2025 r.

Zakonczenie prac budowlanych planowane jest na 25 listopada 2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkéw 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Szczegdtowe uwarunkowania dla dziatki zawiera PZT -
zalacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego.

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszk. albo domu
jednorodzinnego

Wedtug normy PN-1SO 9836:2022-12 z uwzglednieniem §20 ust. 1 pkt 4) ppkt b) Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2020, poz. 1609), tj. powierzchnie wewngetrzne projektowane podano do celow
projektowych w stanie ,,wykonczonym” przyjmujac za wykonczenie wyprawe tynkarska gr. 1,5 cm,
powierzchnie do celéw administracyjno-prawnych nalezy podawaé na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej uwzgledniajacej wykonane okladziny wewnetrzne. Do powierzchni nie jest
wliczana powierzchnia pod $ciankami dziatowymi nadajacymi si¢ do demontazu.

Dalvest Sp. z o.0.
ul. Teczowa 9
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Zamierzony sposab i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki whasne dewelopera 100%,
finansowych — kredyt, srodki

wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy”

Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow

nabywcy

e Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat

e Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

o Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegblnych etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

e Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

e Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

e Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

e Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym
wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

o Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.,

o W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca dewel operowi
srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach, bank

** Niepotrzebne skresli¢

77 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewe loperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okres$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieni¢zne wptacone przez nabywceg na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

e Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okre§lonego w Harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty
z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera,

o W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

o Koszty kontroli ponosi deweloper.

o Wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego, w tym rachunku
indywidualnego Nabywcy, obcigzaja Dewelopera,

» Srodki pienigzne, wptacone przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie beda

pomniejszone o koszty, optaty i prowizje.1. W przypadku odstapienia od umowy, zgodnie z art.

43 ustawy, przez jedng ze stron tej umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z

tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy w wyplatach

dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyplat na
koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych

w tej umowie, niezwlocznie po przedtozeniu przez nabywee dokumentéw, o ktoérych mowa w

ust. 2 albo 3.

»

2. Gdy nabywca odstagpi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek

przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy

odstapienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy,

w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o$wiadczenie nabywcy, ze nie

ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej;

3) oryginal lub poswiadczony notarialnie dowod dorgeczenia deweloperowi o$wiadczenia,

0 ktérym mowa w pkt 2;

4) umowe, od ktorej odstapit, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

5) pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego

nabywcy (cesjonariusza), na ktory majg by¢ przekazane srodki wptacone przez tego nabywce na

rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja wyptaty

nabywca ma obowiazek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem

podstawy odstgpienia;

3) umowe, od ktorej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

4) o$wiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5.

4. W przypadku rozwigzania umowy, w sposob inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej

umowy powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu

srodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywcg i zaewidencjonowanych na koncie
ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyplaty nabywca lub deweloper ma obowiazek przedstawic¢
dokument tozsamosci.

5. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokoéci niezwtocznie po

otrzymaniu o§wiadczen woli oraz dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

POZNANSKI BANK SPOLDZIELCZY 7z siedziba w
Poznaniu,ul. Bolestawa Krzywoustego 3, 61-144

Poznan, Spéldzielcza Grupa Bankowa, zarejestrowanypod
nr KRS 0000042300 w Sadzie Rejonowym Poznan Nowe
Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, NIP 777-000-14-53, REGON
000504887
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Planowana
Harmonogram data
przedsi@vvzic—;_cia Nazwa zakonczenia | % warto§¢
deweloperskiego, w Etapu Opis Etapu Etapu wyplaty
etapach o . .
Etap | Zakup dziatki, Projekt, Przygotowanie placu 4o 10.11.2025 2506
budowy
Etap I Robo@y ziemne, Fundamenty_, zasypki, Izolacje 40 20.02.2026 290
przeciwwilgociowe, instalacja pod posadzkowa
kanal izch i, Sciany no$ne parteru
Strop, Sciany konstrukcyjne pigtra, kominy,
Etap Il | pach - konstrukcja wigzby dachowej, Schody | do 10.04.2026 15%
Stolarka okienna, Dach - pokrycie, obrobki
Etap IV | blacharskie, Instalacja elektryczna i do 30.06.2026 15%
teletechniczna (okablowanie), Sciany dziatowe
Stolarka drzwiowa, Tynki wewnetrzne, Podtoza
Etap V | iposadzki, do 30.08.2026 13%
Instalacja wodno-kanalizacyjna Instalacja C.O.,
Pompy ciepta, Wykonanie przytagczy, Elewacja,
Etap VI Zagospodarowanle_ terenu. Zak.onczenle do 25.11.2026 10%
budowy, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie.
ST Deweloper upowa'Zniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny sprzedazy
| . 1m2 w przypadku:
waloryzacyl ceny oraz a) zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka nastapi po podpisaniu umowy

okreslenie zasad
waloryzacji

b)

deweloperskiej. Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie mogt
odstapi¢ od umowy deweloperskiej bez obowiazku zaplaty kary umownej lub
ponoszenia jakichkolwiek innych obcigzen traktowanych jako forma odszkodowania
dla Dewelopera natomiast w przypadku obnizenia podatku VAT Deweloper
odpowiednio obnizy ceng, a w przypadku wystgpienia nadptat Deweloper zwroci
Nabywcy wniesione przez niego nadptaty w terminie 14 dni od daty powiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny

w przypadku réznicy pomigdzy powierzchnia Lokalu wskazang w Czesci
Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego, a powierzchnia wynikajaca
z pomiaru powykonawczego, cena zostanie odpowiednio skorygowana o kwote
wynikajaca z przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o ktore zmniejszyta lub
zwiekszyla si¢ powierzchnia, przez ceng¢ jednego metra kwadratowego Lokalu podang
w Czgsci Indywidulanej niniejszego Prospektu Informacyjnego, z zastrzezeniem, ze
zmiana powierzchni Terenu Do Wylacznego Korzystania nie bgdzie powodowaé
zmiany ceny.

W przypadku wystgpienia roznicy pomiedzy planowang powierzchnig lokalu,
wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca z ostatecznego
obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, o wigcej niz 2%, Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia,
w ktorym zostat poinformowany o zmianie powierzchni

Powyzsze postanowienia nie maja zastosowania w przypadku, gdy zmiana powierzchni
wynika z uwzglednionych zmian lokatorskich wprowadzonych na zyczenie Nabywcy.

Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1
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PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 31ub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywcy maja prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

- Umowa Deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

- jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy,

- jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe Deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

2) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej,
w terminie wynikajacym z tej umowy - przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy Nabywcy wyznaczajg Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu s3 uprawnieni do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujac roszczenie o
zaplate rekompensaty z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy
Deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 39 ust. 2 Ustawy,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — przy czym prawo
to przystuguje Nabywcom po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy — przy czym prawo to
przystuguje Nabywcom w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie - przy czym prawo to przystuguje Nabywcom
po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, 0
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

6) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy,

8) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy, na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku - Prawo upadto$ciowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 1520).

W przypadku zmiany stawki podatku VAT Nabywcy przystuguje prawo odstagpienia od
umowy. Prawo to Nabywca moze wykonaé, w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o zmianie ceny, spowodowanej zmiang
obowigzujacej stawki podatku od towardw i ushug, lecz nie pozniej niz do dnia poprzedzajacego
dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci. W przypadku nieodstapienia od umowy
spowodowanej zmiang stawki podatku VAT cena Przedmiotu Umowy zostanie skorygowana
uwzgledniajac stawke podatku VAT aktualng na dat¢ zawarcia Umowy Przeniesienia
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Wtasnosci. Nabywcy nie przysluguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli pomimo
podwyzszenia stawki podatku VAT Deweloper nie dokona korekty ceny.

W przypadku wystapienia réznicy pomi¢dzy powierzchnia uzytkowa Lokalu, o ktérej mowa
w umowie deweloperskiej, a powierzchnia uzytkowa Lokalu wynikajaca z ostatecznego
obmiaru powykonawczego, dokonanego po jego wybudowaniu o wiecej niz 2% (dwa procent)
cena brutto Lokalu ulegnie stosownej zmianie. W takim przypadku Strona Nabywajaca bedzie
uprawniona do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Prawo odstgpienia od umowy Nabywca
moze wykonaé poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na pismie z podpisem notarialnie
poswiadczonym w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Spoétka poinformowata
Strone Nabywajaca o powierzchni Lokalu wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywcow $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreSlonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcow w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywcow $§wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywcow prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcow jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponosza
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy Deweloperskie;j.

4. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczyste] wynikajacego z Umowy Deweloperskiej
roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

5. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywcy sa obowiazani wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
wynikajacego z Umowy Deweloperskiej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.
6. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia od Umowy Deweloperskiej
badz w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper ma
obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdZniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcow o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, zwroci¢ Nabywcom $rodki
wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
w zwigzku z realizacja Umowy Deweloperskiej.

7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow, w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci $rodkow
zwrdconych Nabywcom w zwigzku z odstgpieniem przez nich od Umowy Deweloperskiej i
dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

8. W przypadku:

1. W przypadku odstgpienia od umowy, zgodnie z art. 43 ustawy, przez jedna ze stron tej
umowy, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu s$rodki, z tytutu dokonywanych wplat,
pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyplatach dokonanych na rzecz
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Dewelopera, zgodnie z prowadzonag w Banku ewidencja wptat i wyptat na koncie
ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych nalezno$ci zastrzezonych w tej
umowie, niezwltocznie po przedtozeniu przez nabywceg dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2
albo 3.

9. Gdy nabywca odstgpi od umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowigzek
przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenie o odstgpieniu od tej umowy we wilasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstapienia, zgode nabywcy na wykreSlenie roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2
ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi lub o$wiadczenie
nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi o$wiadczenia, o
ktérym mowa w pkt 2;

4) umowe, od ktorej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

5) pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego
nabywecy (cesjonariusza), na ktory majg by¢ przekazane srodki wptacone przez tego nabywce
na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

10. Gdy deweloper odstapi od umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dyspozycja wyptaty
nabywca ma obowiazek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wlasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia;

3) umowe, od ktorej odstapit deweloper, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

4) o$wiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 5.

11. W przypadku rozwigzania umowy, w sposob inny niz okreslony w art. 43 ustawy, strony tej
umowy powinny przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu
srodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie
ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyptaty nabywca lub deweloper ma obowiazek przedstawi¢
dokument tozsamosci.

12. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o§wiadczen woli oraz dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przeznabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoSci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgSci wlasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.
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Deweloper o$§wiadcza, ze jesli Nieruchomos$¢ bedzie obcigzona hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego w zwiazku z pozyskaniem
zewnetrznych zrodet finansowania inwestycji prze Dewelopera — do umowy sprzedazy Deweloper zobowigzuje si¢ przediozy¢ zgode
wierzyciela hipotecznego na bezcigzarowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego whasnosci na rzecz Nabywcy po
wplacie pelnej ceny sprzedazy przez nabywcg na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlane;j nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wasnosci lokalu,

Dziennik Ustaw — 38 — Poz. 1177

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
Jjego wilasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomoscei wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapozna¢ si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z:

1) aktualnymi odpisami ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci

2) KRS Spotki

3) pozwoleniem na budowg

4) projektem architektoniczno-budowlanym

5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

Wszystkie ww. dokumenty sg dostepne dla osob zainteresowanych w siedzibie Dewelopera, w terminie uzgodnionym
telefonicznie. Dane kontaktowe zostaly podane w czgsci ogolnej Prospektu Informacyjnego w rubryce poswigconej danym
dewelopera.

[11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w POZNAKSKI BANK SPOLDZIELCZY z siedzibg w
Poznaniu,ul. Bolestawa Krzywoustego 3, 61-144 Poznan, Spotdzielcza Grupa Bankowa
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i

1177).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:- ochrona $rodkéw dotyczy
sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego:

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu FhxAIREX 71 brutto
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu 91,97 m2 ( powierzchnia sprzedazowa netto)

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu W przyblizeniu ******** 7} hrutto. (cena sprzedazowa netto)
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie | 30.12.2026r.
prawa wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej umoéw o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
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https://www.bfg.pl/

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej uméw o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

Budynek mieszkalny jednorodzinny,
2 — kondygnacje naziemne — parter
i poddasze uzytkowe,
niepodpiwniczony

technologia wykonania

Budynek w konstrukcji tradycyjnej
murowanegj z elementami zelbetowymi

standard prac wykonczeniowych w Wedtug zatacznika nr 4
czesci wspolnej budynku i terenie

wokot niego, stanowigcym czesé

wspolng nieruchomosci

liczba lokali w budynku 1

liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe na zewnatrz, do
wylacznego korzystania.

dostepne media w budynku

Kazdy budynek zaopatrzony bedzie
w nastepujace instalacje:

— energetyczna

— wodociggowa

— kanalizacyjna

— €.0. i c.w. Z pompa ciepta

— wentylacyjng grawitacyjne;j.

dostep do drogi publiczne;j

Dz. ew. nr 29/10 i 29/11 posiada
bezposredni  dostep do  drogi
publicznej — zaréwno ul. Jatowcowa.
Projekt  przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej na terenie dziatek
objetych przedsiewzigciem
deweloperskim przedstawia PZT -
zalacznik nr 3 do  Prospektu
Informacyjnego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen - wedtug zatgcznika
nrl.

Zakres i standard prac wykonczeniowych — wedtug zatacznika nr 4

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czegsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wilasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Karta lokalu mieszkalnego (usytuowanie lokalu w budynku (rzut kondygnacji), powierzchnia uzytkowa i uktad

pomieszczen).

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

4. Standard wykonczenia budynkow i lokali mieszkalnych

5. Wstepny Projekt Podziatu Nieruchomosci
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